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Referat fra ordinzer generalforsamling i
A/B Kongohus

Ar 2024, den 24. april, kl. 19.00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i A/B Kongohus i bebo-
erlokale pd Kastrupvej 153, 2300 Kebenhavn S.

Der var folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Forslag vedr. byggesag: Faldstammer og vandrer. Se bilag "Byggesag”

3. Bestyrelsens beretning.

4. Foreleggelse af arsregnskab, forslag til verdiansattelse og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsregnskabet og verdiansaettelsen.

5. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel an-
dring af boligafgiften.

6. Forslag:

a) Forslag om vedtagtsaendring vedr. forandringer §11 — bilag A.

b) Forslag om vedtegtseendring vedr. generalforsamling §25 stk. 3 — bilag B.

¢) Forslag om andring i husorden vedr. brug af pavillonen — bilag C.

d) Forslag om permanent udbedring af ydermure — Bilag D.1 & 2.

e) Det foreslas, at bestyrelsen bemyndiges til at kunne omlegge foreningens bank- og real-
kreditlan, sdfremt dette kan medfore en besparelse i ydelsen, ogsa selvom dette kan med-
fore en lgbetidsforleengelse. Endvidere bemyndiges bestyrelsen til at omlaegge til en hg-
jere rente, safremt dette er fordelagtigt for at reducere restgelden ogsa selvom dette be-
tyder at lgbetiden forlenges. Det bemerkes i denne forbindelse, at bemyndigelsen til
bestyrelsen i begge scenarier indebarer, at der kan omlaegges inden for en anden lane-
profil; herunder 1an med 30 ars afdragsfrihed og storst mulig restgaeld ved udleb.
Undtaget fra bemyndigelsen er dog optagelse af ciborlén, euroldn samt indgaelse af af-
taler om renteswap eller rentetrapper.

Bemyndigelsen er gyldig frem til neste ordinare generalforsamling og indebzrer alene,
at bestyrelsen kan handle, nar det viser sig fordelagtigt pa det finansielle marked ved
eventuelle renteudsving m.v. Grunden til at man egnsker denne bemyndigelse er, at det

finansielle marked er dynamisk og hurtigt skiftende, hvorfor det kan vere en fordel at
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kunne sla til hurtigt for at opné en fordel for foreningen. Bemyndigelsen til bestyrelsen
indeberer, at en eventuel omlaegning sker efter rddgivning fra banken/realkreditinsti-

tuttet og evt. i samarbejde med administrator.

f) Det foreslés, at bestyrelsen bemyndiges til at kunne delindfri foreningens bank- og real-
kreditldn ved brug af opsparede midler dog uden at dette m& medfare likviditetsproble-
mer for foreningen. Bemyndigelsen til bestyrelsen indeberer, at en eventuel delindfri-

else sker efter rddgivning fra banken/realkreditinstituttet og evt. i samarbejde med ad-

ministrator.
7. Valg af bestyrelse.
Bestyrelsesformand Patrick Bassing Pé valg 2025
Bestyrelsesmedlem Lucas Hagenflindt Pé valg 2025
Bestyrelsesmedlem Birgitte Londahl Graff Pa valg 2024 Onsker genvalg

Bestyrelsesmedlem Rikke Folmann Pedersen Péa valg 2024 Onsker ikke genvalg

8. Valg af administrator.

9. Eventuelt.

Punkt 1. Valg af dirigent og referent

Formanden Patrick Bassing bed velkommen til aftenens generalforsamling.
Som dirigent og referent blev valgt Alex Konstantin Andersen, Newsec A/S.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i hen-

hold til vedtegtens bestemmelser.

Der var reprasenteret 21 andelshavere ud af i alt 33, heraf 1 ved fuldmagt.

Punkt 2. Forslag vedr. byggesag: Faldstammer og vand-

ror. Se bilag ”Byggesag”

Byggesagsadministrator, Peter Lauridsen fra Newsec A/S prasenterede byggesagen i store trek med
henvisning til foreningens tidligere atholdte beboermader om byggeprojektet. Herunder blev det

ogsa preciseret, at foreningen har faet godkendelse af banken til at kunne léne alle gaengse slags lan.

Byggesagsadministrator oplyste at der vil ske et fald i andelskronen, da man haver reserven til ved-
ligeholdelse. Andelskronen vil derfor falde fra 162,00 kr. til 153,00 kr., safremt byggesagen vedta-

ges.
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Byggeteknisk radgiver fra Melander & Dam holdte et kort oplaeg om projektet, og gav praktiske in-

formationer om arbejdsgangen.

- Efter vedtagelse af projektet vil det blive sendt i udbudsrunde, hvorefter endeligt byggebud-
get kan udarbejdes.

- Byggeteknisk radgiver vil gennemga samtlige lejligheder, og vurdere hvilke ror der kraever
udskiftning. Safremt en andelshaver ikke har mulighed for at vaere hjemme til gennemgan-
gen, kan man aflevere en negle til formanden Patrick Bassing.

- Projektet vil foregé ved komplet udferelse af én opgang ad gangen, med en varighed p4 cirka
3 uger. Der vil blive stillet bad/ og toiletvogne til radighed under hele projektet.

- Efter projektets afslutning vil byggeteknisk radgiver gennemga al arbejde for eventuelle fejl
og mangler. Her vil der ogsa vaere mulighed for, at de enkelte andelshavere kan melde fejl
og mangler ind til byggeteknisk radgiver.

- Alle andelshavere vil f4 tilsendt praktisk information samt kontaktinformation pé alle rele-

vante parter ifm. projektet.

Herefter blev forslaget sat til afstemning, og stemmerne faldt séledes:

Forslaget blev vedtaget med 17 for, 2 imod og 1 blank.

Afslutningsvist satte man de tre laneforslag til afstemning.

Forslag 2A — 4% fastforrentet 1dn med afdrag, og en boligafgiftsstigning pa 10% blev vedtaget med

11 stemmer for.

Bilag til forslaget vedlaegges narverende referat.

Punkt 2. Bestyrelsens beretning
Formanden Patrick Bassing fremlagde bestyrelsens beretning, som vedlagges narvaerende referat.

Beretningen blev taget til efterretning.
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Punkt 4. Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til veerdi-
ansattelse og eventuel revisionsberetning samt godken-

delse af arsregnskabet og veerdianszettelsen.

Dirigenten gennemgik arsrapporten for ret 2023, som viste arets resultat blev et overskud pa

367.333 kr. De samlede aktiver udger 48.272.189 kr. og egenkapitalen ultimo udger 43.315.347 kr.

Arsrapporten blev herefter godkendt af generalforsamlingen.
Dirigenten gennemgik herefter bilag med foreningens centralgkonomiske nggleoplysninger.

Da forslaget vedrerende byggesagen blev godkendt pa generalforsamlingen, blev andelskronen fast-

sat til 153,00 kr.

Punkt 5. Forelaggelse af drifts- og likviditetsbudget til
godkendelse og beslutning om eventuel sendring af bolig-
afgiften.

Dirigenten gennemgik budgettet for dret 2024, som indebar en uendret boligafgift. Da man netop
havde godkendt byggesagen pa generalforsamlingen, blev der taget forbehold mod en eventuel bo-
ligafgiftsstigning. Jf. byggesagen vil der kunne ske en stigning i boligafgiften pa op til 10 %, nér pro-
jektet igangseettes.

Budgettet for aret 2024 blev herefter vedtaget.

Punkt 6. Forslag

Punkt 6.A - Forslag om vedtegtsendring vedr. forandringer §11 — bilag A.

Bestyrelsen motiverede forslaget.

Forslaget kraevede kvalificeret flertal svarende til 2/3 af samtlige mulige stemmer i foreningen. Da
der ikke var reprasenteret 2/3 af samtlige mulige stemmer pé generalforsamlingen, kunne forslaget
kun forelgbigt vedtages med kvalificeret flertal, svarende til 14 af de reprasenterede stemmer. For
stemte 21, imod stemte 0, mens 0 stemte blankt, hvorfor forslaget blev forelgbigt vedtaget. Forslaget
kan séledes endeligt vedtages pa den naestkommende generalforsamling med kvalificeret flertal sva-

rende til 2/3 af de tilstedevaerende, uanset antallet af repraesenterede stemmer.
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Bilag til forslaget vedlaegges neervaerende referat.

Punkt 6.B - Forslag om vedtaegtsendring vedr. Generalforsamling §25 stk. 3 — bilag B.

Bestyrelsen motiverede forslaget.

Forslaget kraevede kvalificeret flertal svarende til 2/3 af samtlige mulige stemmer i foreningen. Da
der ikke var repraesenteret 2/3 af samtlige mulige stemmer pa generalforsamlingen, kunne forslaget
kun forelgbigt vedtages med kvalificeret flertal, svarende til 14 af de repraesenterede stemmer. For
stemte 18, imod stemte 3, mens 0 stemte blankt, hvorfor forslaget blev forelgbigt vedtaget. Forslaget
kan saledes endeligt vedtages pa den nastkommende generalforsamling med kvalificeret flertal sva-

rende til 2/3 af de tilstedevaerende, uanset antallet af repraesenterede stemmer.

Bilag til forslaget vedlaegges naerverende referat.

Punkt. 6.C - Forslag om @&ndring i husorden vedr. brug af pavillonen — bilag C.

Bestyrelsen motiverede forslaget.

Forslaget blev vedtaget med 19 for, 0 imod og 2 blank.

Bilag til forslaget vedlaegges narverende referat.

Punkt. 6.D - Forslag om permanent udbedring af ydermure — Bilag D.1 & 2.

Bestyrelsen motiverede forslaget og praeciserede at tilbudsprisen var for ét hjerne, og man agter at

reparere alle tre hjorner.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med 21 stemmer for.

Bilag til forslaget vedlaegges narverende referat.

Punkt. 6.E - Det foreslas, at bestyrelsen bemyndiges til at kunne omlegge foreningens bank- og
realkreditlan, safremt dette kan medfere en besparelse i ydelsen, ogsa selvom dette kan medfere en
lgbetidsforleengelse. Endvidere bemyndiges bestyrelsen til at omlagge til en hgjere rente, safremt
dette er fordelagtigt for at reducere restgeelden ogséa selvom dette betyder at labetiden forleenges. Det
bemarkes i denne forbindelse, at bemyndigelsen til bestyrelsen i begge scenarier indebeerer, at der
kan omlaegges inden for en anden laneprofil; herunder 1&n med 30 &rs afdragsfrihed og sterst mulig

restgeeld ved udlgb.
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Undtaget fra bemyndigelsen er dog optagelse af ciborlan, eurolan samt indgaelse af aftaler om rente-
swap eller rentetrapper.

Bemyndigelsen er gyldig frem til naeste ordinzre generalforsamling og indebaerer alene, at bestyrel-
sen kan handle, nar det viser sig fordelagtigt pa det finansielle marked ved eventuelle renteudsving
m.v. Grunden til at man ensker denne bemyndigelse er, at det finansielle marked er dynamisk og
hurtigt skiftende, hvorfor det kan vaere en fordel at kunne slé til hurtigt for at opné en fordel for for-
eningen. Bemyndigelsen til bestyrelsen indebzrer, at en eventuel omlagning sker efter radgivning fra

banken/realkreditinstituttet og evt. i samarbejde med administrator.

Forslaget blev vedtaget med 11 for, 9 imod og 0 blank.

Punkt. 6.F - Det foreslas, at bestyrelsen bemyndiges til at kunne delindfri foreningens bank- og re-
alkreditlén ved brug af opsparede midler dog uden at dette m& medfere likviditetsproblemer for for-
eningen. Bemyndigelsen til bestyrelsen indebarer, at en eventuel delindfrielse sker efter rddgivning

fra banken/realkreditinstituttet og evt. i samarbejde med administrator.

Forslaget faldt, da 1 stemte for, 5 imod og 14 stemte blankt.

Punkt 7. Valg af bestyrelse

Som bestyrelsesmedlemmer stillede Birgitte Landahl Graff, Kristian Hjort og David Ive op. Alle blev

valgt med applaus for to ar.

Herefter ser bestyrelsen siledes ud:

Bestyrelsesformand Patrick Bassing pé valg 2025
Bestyrelsesmedlem Lucas Hagenflindt pé valg 2025
Bestyrelsesmedlem Birgitte Londahl Graff pé valg 2026
Bestyrelsesmedlem Kristian Hjort pé valg 2026
Bestyrelsesmedlem David Ive pé valg 2026

Som suppleant blev valgt Cecilie Dollerup Ertmann som 1. suppleant for et &r med applaus.

Punkt 8. Valg af administrator

Newsec Property Asset Management Denmark A/S blev genvalgt som administrator.
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Punkt 9. Eventuelt

Under eventuelt blev folgende emner droftet:

- En andelshaver oplyste om manglende renggring af opgangene. Bestyrelsen oplyste at de
tidligere har veret i dialog med foreningens vicevertsservice om manglende rengering,
graesslaning mv. Bestyrelsen opfordrede beboerne til at kontakte bestyrelsen hvis de ser
mangler ved servicen. Hertil skal der gerne vaere konkrete eksempler ved fx billeddokumen-
tation.

- En andelshaver spurgte om til/ og framelding af antenne. Det blev oplyst, at man kan kon-
takten foreningens daglige administrator for hjelp.

- En andelshaver oplyste om brug af spraymaling i veerkstedet, da dette giver lugtgener i de
omkringliggende lejligheder. Bestyrelsen vil kigge ind i muligheder for bedre ventilation i
vaerkstedet.

- Andelshaverne blev opfordret til, at folge reglerne inde for skraldesortering samt at sorge
for at fjerne storre restaffald mv. fra faellesarealer.

- En andelshaver spurgte bestyrelsen om man havde planer for renovering af keelderrum-
met/beboerlokalet. Hertil oplyste bestyrelsen, at man havde kigget ind i muligheder men
byggeprojektet vedr. vandrer og faldstammer var forste prioritet.

- En andelshaver oplyste om parfumeallergi, og enskede mulighed for at gare den ene af va-
skemaskinerne parfumefri. Dirigenten forslog andelshaveren, at stille forslag om dette til
husordenen ved nastkommende generalforsamling.

- Bestyrelsen bad om tilkendegivelse om fejl pa andelshavernes dgrtelefoner. Der blev givet
tilkendegivelse en opgang ad gangen:

o Kongovej 4: 2 stk.
o Kongovej 2: 1 stk.
o Kastrupvej 149: 2 stk.
o Kastrupvej 153: 1 stk.
Bestyrelsen vil pa baggrund at dette, se ind i muligheder for komplet udskiftning af dertele-

foner ved en fremtidig generalforsamling.
Dirigenten afsluttede herefter generalforsamlingen kl. 21.04 og takkede for god ro og orden.

Nervaerende referat er underskrevet digitalt af bestyrelsen og dirigenten. Som dokumentation for

digital signering, henvises til seerskilt dokument vedhaftet nervaerende referat.

Naervaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene et eks-

trakt, der gengiver de vasentligste synspunkter og beslutninger.
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